UBND TINH BINHDUONG ~ CONG HOA XA HQ1 CHUNGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 14p — Tw do — Hanh phuc

S6: HOHH /SXD-QLN Binh Duong, ngay )0 thang 11 ném 2023
V/v y kién vé phuong an gia ban,
cho thué nha & xa hoi tai du an
Khu d0 thi sinh thai Chanh My
(giai doan 1)

Kinh giti: Tong Cong ty Dau tu Phét trién nha va do thi

Ngay 26/10/2023, S¢ Xéy dung nhén dugc Vén ban so 3275/HUD-BQLS
cua Tong Cong ty Pau tu Phét trién nha va do thi (viét tit 1a Téng Cong ty
HUD) vé viéc dé nghi tham dinh gia ban, cho thué nha & xa hoi tai dy 4n Khu do
thi sinh thai Chanh My (giai doan 1), phuong Chanh My, thanh phd Tha Dau
Mot, tinh Binh Duong.

Céan cit Luat Nha & nam 2014;

Cén cur Luat Xay dung nam 2014, dugc sira ddi bd sung mot s6 diéu nim
2020;

Cin cir Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015, duoc sira dbi, bd
sung mot sO di€u tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh
pht vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

Can ctr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phti vé

stta d6i, bd sung mot s6 diéu cla cac Nghi dinh thudc linh vyc quan ly nha nude
cia By Xay dung;

Céan ctr Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phu vé
quan ly chi phi déu tu xay dung;

Can cir Thong tu sb 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua B§ Xay dung
vé huéng dan thuc hién mot sd noi dung cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé& phat trién va quan Iy nha & xa hoi va Nghi
dinh s6 49/2021/NP- CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu sira doi, bd sung mot so
dleu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chmh pht vé phét
trién va quan Iy nha & xa hoi;

Qua ra soat phuong an dé xuét gia ban, gia thué nha & xa hoi tai dy én do
Téng Cong ty HUD dé& xuét, S& Xy dung c¢6 y kién nhu sau:

Theo quy dinh tai Diéu 9 Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021
ciia B6 Xay dung vé phuong phap xéac dinh gia ban, gia thué nha & xa hoi, déi
v6i Ty (d0ng), 12 phéan lgi nhuan tir ban, cho thué, cho thué mua phan dién tich
nha ¢ thuong mai trong du an dau tu xdy dung nha & xa hoi duge phan bé cho
phén dién tich nha & x& hoi dé ban, duoc xac dinh nhu sau:
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“+ Péi v6i phan kinh doanh thiong mai trong duw dn nha ¢ xd héi quy
dinh tai diém a khodn 8 biéu 1 Nghi dinh $6 49/202 I/ND-CP (dwgc xdc dinh cu
thé trong dw dn xdy dung nha ¢ xd hoi dwoc cdp ¢o thd}?i quyén phé duyét) thi
chii dau tw diroc ban, cho thué, cho thué mua theo gid kinh doanh thirong mai
(trong co cdu gid da tinh ca tién sir dung dat dioc mién) cho cdc doi twong cé
nhu cau dé bii déip chi phi ddu tw nha & xa hoi, gép phan giam gid ban, gid cho
thué, gid cho thué mua nha ¢ xd hgi va giam chi phi quan Iy, vdn hanh nha o xd
hoi cua dw an.

Viéc hach toan loi nhudn thu dwoc tie phc?n kinh doanh thwong mai dé bu
dép chi phi cho nha ¢ xd hgi phdi néu ro phan b dép dé giam gid ban, gia cho
thué, gid cho thué mua, phan bt dép cho qudn Iy, van hanh nha & xa hoi va phai
duoc thé hién rd trong phwong dn cdn déi tai chinh cua toan b diw dn theo quy
dinh tai diém d khodn nay. S Xdy dyng hodc co quan 6 chire nang tham dinh
gid bdn, gid cho thué, gid cho thué mua nha & xd hoi cia dia phuwong co trdach
nhiém kiém tra viéc hach todn nay cia chi dau tw dy an.

+ Loi nhudn thu dwoc tir viéc ban, cho thué, cho'thué mua nha ¢ thuong
mai trong dw dn nha ¢ xa hoi diroc hach todn cu thé nhu sau:

Truong hop chu dau tw bdn, cho thué, cho thué mua nha ¢ thuong mai thi
phan loi nhudn thu dwoc tinh theo thuc té (trong truong hop chuwa tinh dugc
theo thuc té thi phdi du kién phan lgi nhudn thu duwoc dé phdn bé) nhung 16i
thiéu khong duogc thdp hom tién sir dung dét, tién thué ddt dwoc mién cho phdn
dién tich dat xdy dung nha ¢ thwong mai. Cdn cit tinh hinh thiee té vé gid bdn,
gid cho thué, gid cho thué mua nha ¢ thirong mai trén dia ban, chii dau tw d dn
cé trdch nhiém phdn bé phc?n loi nhudn thu dwoc dé xdc dinh gid bdn, gid cho
thué, gid cho thué mua nha & xd hoi, trong dé wu tién phdn bé khodn loi nhudgn
thu dioc vao gid cho thué nha ¢ xd hgi cho phit hop voi thu nhdp cua ho gia
dinh, cd nhdn dwoc huwdng chinh sdach hé tro nha 6 xa héi trén dia ban.”.

Viéc phan bd phén loi nhan thu dugc tir viée ban, cho thué, cho thué mua
nha & x4 hoi, phan dién tich kinh doanh thuong mai trong du an nha & xa hoi,
theo quy dinh, S¢ Xay dung co trach nhiém kiém tra viéc hach to4n nay cia chi
dAu tu. Tuy nhién, hién nay, cong trinh dang trong qua trinh trién khai thi cong,
chua hoan thanh dua vao kinh doanh. Do vay, S& X4y dung nhan thiy chua du
co s& c6 thé kiém tra phén hach toan phén loi nhudn nay cua chu dau tu dé dua
vao trong cong thuc xac dinh gia ban, gia cho thué nha ¢ xa hoi tai thoi diém
ndy theo quy dinh.

Theo mau hop doéng mua ban nha ¢ xa@ hoi dugc quy dinh tai Thong tu s6
09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 ctia B Xay dung, co huong dan tai muc gia
ban nha & xa hoi, “Trieong hop gid bdan chia dwgc co quan quan ly nha nuwde co
tham quyén thém dinh thi gid bdn nay la tam tinh va dwoc xdc dinh cu thé theo
gid bdn dwogc co quan quadn ly nha nwée tham dinh. Truwong hop vin ban thong
bdo két qud tham dinh ma gid thém dinh cao hon gid do chii dau tw da ky hop
dong thi chil déu tw khong dwoc thu thém; truong hop thdp hon thi chit dau tw
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phai ky lai hop dong hodc diéu chinh bé sung phu luc hop dong va phdi hoan
tr lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué, thué mua nha o). "

Sau khi cong trinh nha & x@ hgi hoan thanh va dé dugc kiém toan vé chi
phi ctia dy an theo quy dinh, Chu dau tu g hd so dén SO Xay dung dé tham
dinh gid ban, gia cho thué, nha ¢ xa hoi va kidm tra phn hach toan phan 1o
nhuén thuong mai ca dy én, S& Xay dung s& c6 vin ban thdng bao chinh thirc
cho Cong ty. Khi ¢6 van ban thong bdo két qua tham dinh ma gid tham dinh cao
hon gia do chu du tu da ky hop ddng thi chu dau tu khong dugc thu thém;
trudmg hop thép hon thi chu dau tw phai ky lai hop ddng hodc diéu chinh bd
sung phu luc hop ddng va phai hoan trd lai phém chénh léch cho nguoi mua,
thué, thué mua nha & dugc quy dinh tai Khoan 15 Pidu 1 Nghj dinh sb
49/2021/ND-CP.

Trén day lay kién cta S¢ Xay dung, chuyén dén Tong Cong ty Pau tu
Phat trién nha va do thi dugc bict./.fZ

Noi nhan:

- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- Ban giam dbc So (b/c);

- Luu: VT, P.QLN, Kh,.)[/_
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——— Vo Hoang Ngén
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